UCHWALA Nr XXI11/291/2008
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 3 wrze$nia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591") w zwiazku z art. 20 ust.1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717%), uchwaty Nr XIV/190/2003
Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003r. w sprawie przystapienia do prac nad zmiang miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa, po stwierdzeniu zgodnos$ci zmia-
ny planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Legionowo, uchwalonego uchwata Nr VI/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca
2007 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§1.

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa, zwana
dalej ,,planem”.

§2.

Plan, o ktorym mowa w § 1, sktada si¢ z:

1) Czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty planu.

2) Czesci graficznej, na ktora sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy integralna czgscia planu.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — za-
facznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy — zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwatly.

§3.

1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik do Uchwaly Nr XIV/190/2003 Rady Miasta
Legionowo z dnia 19 listopada 2003 r.
1) Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:
a) od potocy — 0§ linii kolejowej relacji Warszawa — Nasielsk,

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. Z 2002 r., Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz.558 i
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
10551 Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 22006 1. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 z
2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880



b) od wschodu — linia rozgraniczajaca ulicy Warszawskiej wyznaczona w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa,
uchwalonym uchwata nr XL1/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10
pazdziernika 2001r.,

c) od potudnia — granica administracyjna z gming Jabtonna,

d) od zachodu — obszar ograniczony: ul. Mieszka I, ul. Prymasowska, osia ul. Ry-
cerskiej, osig ul. Sobieskiego i osia ul. Krasinskiego.

2. Granice obszaru objgtego planem sa oznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan ustala:

9)

§4.

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesne;,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegotowe zasady 1 warunku scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

Plan nie zawiera ustalen — z racji braku ich wyst¢gpowania na terenie objgtym niniejszym planem w
przedmiocie granic i sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§6.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie ze stownikiem uchwaty planu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze stownikiem uchwaty planu,

5) lokalizacji ushug w parterach pierzei ulicznych,

6) obiektow zabytkowych podlegtych ochronie wpisanych do rejestru zabytkow,

7) obiektow zabytkowych podlegtych ochronie wpisanych do ewidencji zabytkow,

8) granicy strefy ochronnej stanowiska archeologicznego.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.



§7.

1.Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1))

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa,
o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
obszar planu — obszar objg¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odregbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na wa-
runkach okres§lonych planem,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — liczba kondygnacji,

nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $cia-
ny budynku od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych obiektow i1 urzadzen,
z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0
m oraz elementéw wej$¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych,
daszki),

obowiazujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wszystkich
kondygnacji budynku. Obowiazek zachowania linii nie dotyczy zespoldw wejsciowych,
werand, wykuszy, balkonow, ryzalitéw 1 innych elementéw architektonicznych stanowia-
cych o estetyce obiektu,

zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace
funkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr material-
nych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekro-
czenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny, okres§lonych w ustawie prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisani wykonawczymi,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitych wszyst-

kich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwalym, potozonych
w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci,

11) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,
12) szyld reklamowy — rodzaj szyldu, umieszczonego nad witryna lub wejsciem do

lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyj-
no-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru opracowania

§8.

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem —
MW,



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem — MW/U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolem — MIN/U,
5) tereny zabudowy ustug administracji publicznej - oznaczone na rysunku planu symbolem —
UA, (UA/UZ — z zabudowa ochrony zdrowia),
6) tereny zabudowy sakralnej - oznaczone na rysunku planu symbolem — UKs,
7) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — U,
8) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — U/MN,
9) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — U/MW,
10) tereny ustug o§wiaty — oznaczone na rysunku planu symbolem — UQ,
11) tereny ustug ochrony zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem — UZ,
12) tereny ustug kultury - oznaczone na rysunku planu symbolem — UK,
13) teren ushug sportu i kultury - oznaczony na rysunku planu symbolem — US/UK,
14) tereny obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Straz Pozarna, Policja) - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem — TB,
15) teren placu miejskiego - oznaczony na rysunku planu symbolem — KPZ,
16) tereny zabudowy produkcyjno-sktadowo-ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbo-
lem — P/U,
17) tereny parkow i zielencéw - oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP,
18) tereny infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczone na rysunku planu symbolem — E,
19) tereny infrastruktury wodociagowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — W,
20) tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji deszczowej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — K,
21) tereny drég publicznych:

a) zbiorczych - oznaczone na rysunku planu symbolem — KD(Z),

b) lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolem — KD(L),

¢) dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem — KD(D),
22) tereny komunikacji pieszo-jezdnej - oznaczone na rysunku planu symbolem — KD(J),
23) teren zabudowy dworca autobusowego i kolejowego - oznaczony na rysunku planu symbo-
lem — KK,
24) tereny zespolow parkingowych i1 garazy — KP,
25) tereny komunikacji i parkingéw — KS,
26) teren zamknigty (w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne) - oznaczony na
rysunku planu symbolem — T'S.

2. Dla niektorych terendw okreslono uzupeiiajace rodzaje przeznaczenia wraz z warunkami ich do-
puszczenia (okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwatly).

3. W planie ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy ograniczenia w inwe-

stowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi lub wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych:



1) Dzialania porzadkujace zabudowg polegajaca na:

a) przeznaczeniu terenow, ksztaltujacych strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

b) ustaleniu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem pla-
nu majacych na celu porzadkowanie zabudowy,

c) w granicach planu ustala si¢ dla dachow stromych stosowanie pokrycia dachowego da-
chowka ceramiczng lub materiatami wygladem zblizonymi do formy dachowki oraz usta-
la si¢ kolorystyke w/w pokry¢ dachowych nawiazujaca do lokalnej tradycji budowlane;,

d) zakazie rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW, MW/U, MN, MN/U, U/MN i UMW - za wyjatkiem szyldow reklamowych na
$cianach budynkéw nad wejsciami do lokali uzytkowych.

2) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach niespetniajacych
ustalen w zakresie minimalnych powierzchni dzialek i szerokos$ci frontow pod warunkiem, ze
zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyz;ji.

3) Dla terenéw w granicach planu, gdzie istniejaca zabudowa zlokalizowana jest:

a) w catosci migdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego, a wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ remontow tej zabudowy w rozumieniu przepiséw bu-
dowlanych,

b) w czgséci migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy, ustala si¢ poza remontem tej zabudowy, takze mozliwos¢ jej przebudowy
i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudoweg jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

4) Zagospodarowanie przestrzeni publicznych wyznaczonych w planie przez drogi publiczne oraz
ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami: KD(Z), KD(L), KD(D) i KD({J) po-
przez:

a) ksztaltowanie przestrzeni i nawierzchni w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne ko-
rzystanie osobom niepetnosprawnym,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej 1 obiektow
stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbio-
rowej,

c) dopuszczenie realizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych w liniach rozgra-
niczajacych drog klasy gtéwnej oraz nastgpujacych drog zbiorczych: Jana III So-
bieskiego 1 Jagiellonskie;j.

5) Jako obszary przeznaczone do realizacji celu publicznego ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 E - (ponadlokalny cel publiczny),

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z),
IKD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), SKD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L),
9KD(L), 10KD(L) 11KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), 16KD(L),
17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), 21KD(L), 22KD(L), 23KD(L),
24KD(L), 25KD(L), 26KD(L), 27KD(L), 28KD(L), 29KD(L), 30KD(L),
31KD(L), 32KD(L), 33KD(L), 34KD(L), 35KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D),
12KD(D), 13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D),
19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 24KD(D), 25KD(D),
26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D) 31KD(D), 32KD(D) - (lo-
kalny cel publiczny),

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UA, UO, UZ i TB - (lokalny cel
publiczny).

6) W granicach planu ustala si¢ linie zabudowy:

a) w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 61;

b) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KD(Z), KD(L), i KD(D).



7) Dla warto$ci normatywnej ustalonej w pkt 6) lit. b) dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady dla
uksztaltowanych linii zabudowy wzdtuz ulicy Pitsudskiego 1 w kwartale pomigdzy ulicami: 3-go Ma-
ja-Kos$ciuszki-Stowackiego-Jagiellonska.

§10.

W zakresie lokalizowania ogrodzen plan ustala:

D)

2)

3)
4)

5)

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych
linii rozgraniczajacych paséw drogowych. Dla dzialek budowlanych i nieruchomos$ci potozo-
nych przy skrzyzowaniach drég lokalizacje ogrodzen (ze wzgledu na katy widoczno$ci) nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe o wysokosci dowiazujacej do wysokosci ogrodzen sa-
siednich dziatek, z zakazem stosowania ogrodzen petnych. W przypadku, gdy sasiednie dziatki
sa niezabudowane ustala si¢ dowiazanie wysokos$cia do ogrodzenia dzialek dalej potozonych
przy danej drodze publicznej.

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dzialki budowlanej potozonej przy drodze
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w formie poszerzonych wjazdow
bramowych, wycofanych w glab przedmiotowej dziatki o0 minimum 2 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej pasa drogowego wyznaczonej na rysunku planu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW 1 MW/U ustala si¢ zakaz wprowa-
dzania wewngtrznych ogrodzen.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

W granicach planu nie wystgpuja tereny objgte prawnymi formami ochrony przyrody.

W granicach planu ustala si¢ zachowanie waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej
ro$linnosci wysokie;j.

W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terenéw, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony §rodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW,
2MVW, 3MV, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14AMW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW,
25MW, 26MW, 27MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
I8MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN,
9U/MN;

a) pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UO, 2UO, 3UO, 4UO, 5U0, 6UO, 7U0.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U nie zezwala si¢ na
lokalizacj¢ inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z ty-
tutu przepisow w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig-
cia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

W zakresie lokalizacji inwestycji w sasiedztwie terenu zamknigtego oznaczonego na rysunku
planu symbolem TS (kolejowych), z tytutu wlasciwych przepiséw kolejowych ustala sig:



a) na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i1 krzewy moga by¢ usytu-
owane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego,

¢) wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowe-
go powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadem kolei,

d) budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od grani-
cy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniej-
sza niz 20 m.

§12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspét-
czesnej:

1) W granicach planu z tytutu przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami ochro-
nie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Obiekt Ulica Data wpisu

Budynek mieszkalny ,Willa Orawka”, |Jagiellonska 20a 1990.08.09
mur. wraz z dziatkg,

budynek mieszkalny, "Willa Luzeczan- | Mickiewicza Adama 3 1998.09.10
ka”, mur. wraz z dziatkg

Dawny budynek mieszkalny ,Willa Mickiewicza Adama 23 2001.09.10
Bratki”, mur. z dziatkg i zielenig

Budynek mieszkalny drew./mur. z wy- |Warszawska 72 1983.08.29
posazeniem (drew. sufity i boazerie) z
dziatkg i zielenig w granicach ewiden-
cyjnych

budynek mieszkalny, murowany Reymonta 24 1989.07.07

2) Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-65/8),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu. Na obszarze ww. strefy
plan ustala obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem witasciwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;

3) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskania od wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkow pozwolenia na ich przeprowadzenie.

4) W granicach planu ustala si¢ ochrong nizej wymienionych obiektow bedacych w ewidencji zabyt-
kéw:

Obiekt | Ulica




budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 4/ Sienkiewicza

budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 17

budynek mieszkalny, drewniany

Batorego Stefana 18

budynek mieszkalny

Batorego Stefana 21

budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 22a

budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 26

budynek mieszkalny, otynkowany

Batorego Stefana 28

budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 34

budynek mieszkalny, drewniany

Batorego Stefana 35

budynek mieszkalny, murowany

Batorego Stefana 41

budynek mieszkalny, drewniany

Batorego Stefana 41a

budynek mieszkalny, drewniany

Batorego Stefana 42

budynek mieszkalny, drewniany

Gtowackiego Bartosza 12

Kamienica ,Willa Stachala”, mur. d./Li-

ceum

Kopernika Mikotaja 16

budynek mieszkalny, drewniany

Kopernika Mikotfaja 12

budynek mieszkalny, drewniany

Kopernika Mikotaja 13

budynek mieszkalny, drewniany

Kopernika Mikotaja 14

budynek mieszkalny, murowany

Kopernika Mikotaja 15

budynek mieszkalny, murowany

Kopernika Mikotaja 21/ Maja-3

Bruk kamienny od Barskiej do ronda

Marszatka Jozefa Pitsudskiego

Kosciuszki Tadeusza1/ Stowackiego J.




budynek mieszkalny, murowany

Kosciuszki Tadeusza 7/ Pitsudskiego J.

budynek mur.-drew.

Kosciuszki Tadeusza 9a

budynek mieszkalny, drewniany

Kosciuszki Tadeusza 15/ Maja-3

Budynek mieszkalny, drewniany z
dziatkg i ogrodzeniem (furtki i brama)

Kosciuszki Tadeusza 17

budynek mieszkalny, drewniany

Maja-3 1

budynek mieszkalny, murowany

Mickiewicza Adama 5

budynek mieszkalny, murowany

Mickiewicza Adama 16

budynek mieszkalny, murowany

Norwida Cypriana Kamila 8

budynek mieszkalny, murowany
(MOK)

Norwida Cypriana Kamila 10

Urzad Miasta i Gminy/ d. ,Willa En-
glerdéwka”, murowany

Pitsudskiego J6zefa Marszat. 3

budynek mieszkalny, ,Willa Lorkiewi-
czowka”, murowany

Pitsudskiego Jozefa Marszat. 15

budynek mieszkalny, murowany, ,Wil-
la Szolcowek”

Pitsudskiego J6zefa Marszat. 15a/Batore-
go S.

budynek mieszkalny, drewniany

Sienkiewicza Henryka 28

budynek mieszkalny, drewniany

Sienkiewicza Henryka 31

budynek mieszkalny

Sienkiewicza Henryka 32

budynek mieszkalny, drewniany

Sienkiewicza Henryka 33

budynek mieszkalny, drewniany

Sienkiewicza Henryka 34

budynek mieszkalny, drewniany

Sienkiewicza Henryka 36/ Kazimierza
Wielkiego




budynek mieszkalny, murowany

Stowackiego Juliusza 2

budynek mieszkalny, drewniany, ob-
murowany

Stowackiego Juliusza 5

budynek mieszkalny, drewniany

Stowackiego Juliusza 7

budynek mieszkalny, murowany

Stowackiego Juliusza 11

budynek mieszkalny, drewniany

Stowackiego Juliusza 13

,Willa Kazinek”

Stowackiego Juliusza 65 patrz: Warszaw-
ska 78

budynek mieszkalny, "Willa Rycerska”,
mur./drew., ob. Dom Dziennego Poby-
tu

Sowinskiego Jozefa gen.3

budynek mieszkalny, murowany

Warszawska 2

budynek mieszkalny, murowany

Warszawska 16

budynek mieszkalny, ,Willa Kazinek”,
mur.

Warszawska 78 (d. Stowackiego Juliusza
65)

budynek mieszkalny, drewniany

Zeromskiego Stefana 2a-2b/ Sienkiewicza

5) Dla wyzej wymienionych obiektow ustala si¢ uzgodnienie robot budowlanych z Mazowieckim

Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

§13.

Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) W granicach planu nie wskazuje si¢ terendéw, dla ktérych nalezy ustali¢ szczegotowe zasady

1 warunki scalania nieruchomosci.

2) W granicach planu minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:

a)
b)

c)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U — 1000m?,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MN — 500 m?,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U — 500 m? dla za-

budowy wolnostojacej; 400 m? na segment zabudowy blizniaczej; 300 m? na seg-

ment zabudowy szeregowej,
d)

na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U — 1000 m?.

3) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o mniejszych powierzchniach
niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik podziatu,




w rezultacie ktérego czes$¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacyjne
lub tereny parkow i zielencow.
4) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o mniejszych powierzchniach
niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na
powigkszenie dziatki sasiedniej lub gdy podzial ma na celu regulacjg granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
5) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z nieoznaczonych na
rysunku planu drog wewngtrznych:
a) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntdw gminy
miejskiej Legionowo,
b) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowla-
ne, pod warunkiem, ze minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w/w
drog wewngtrznych nie bgdzie mniejsza niz:
- 4,5 m dla dojazdu do 2 dzialek,
- 6 m dla dojazdu do wigcej niz 2 dziatek.

§14.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég:

Oznaczenie . Klas:a , .
terenu Nazwa obiektu technicz-| Szerokos¢ pasa drogowego
na
Funkcja komunikacyjna - drogi powiatowe:

1KD(2) Sobieskiego Z 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 20 -
30 m

2KD(2) Jagiellonska Z1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 17 —
26 m

Funkcja komunikacyjna - drogi gminne:
3KD(Z) Siwinskiego Z 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 30 m
1KD(L), Kosciuszki na pozo- |L 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 12 m

2KD(L) statych odcinkach

3KD(L), Sowinskiego L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 12 —
4KD(L) 18 m
5KD(L), Kopernika L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

6KD(L)




7KD(L), Sienkiewicza L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m

8KD(L)

9KD(L), Batorego L 1x2 szerokosc pasa drogowego — 12 m

10KD(L)

11KD(L), |K. Wielkiego L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 —

12KD(L) 14 m

13KD(L) |Reymonta L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

14KD(L) |Zeromskiego L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m

15KD(L) |Chopina L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 12 —
16 m

16KD(L), |Al 3-go Maja L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

17KD(L),

18KD(L),

19KD(L)

20KD(L), |Stowackiego L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

21KD(L)

22KD(L) |Listopadowa Z 1x2

23KD(L) |Dietricha L 1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 13 m

24KD(L) |Wyspianskiego L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

25KD(L) |Mieszka | L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

26KD(L) |Krolowej Jadwigi L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 17 —
18,5 m

27KD(L) |C.K.Norwida L 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 16 —
22 m

28KD(L) |Prymasowska L 1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 12 m

29KD(L) |Husarska L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 —

16 m;




33KD(L)

22-40m

30KD(L) |nowoprojektowana L 1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 12 m

31KD(L) |Krasinskiego L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m
W czesci ograniczonej granica pla-
nu — 6m

32KD(L) |Rycerska L 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m
W CzescCi ograniczonej granicg pla-
nu — 6m

34KD(L), |Pitsudskiego Z 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 12 —

35KD(L) 30 m

1KD(D), |Mickiewicza D 1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 12 m

2KD(D),

16KD(D)

4KD(D), |Zeromskiego D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

5KD(D),

6KD(D), |K.Wielkiego D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 10m

3KD(D)

7KD(D) Graniczna D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 10 -
12 m

8KD(D) Siemiradzkiego D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

9KD(D),

10KD(D),

11KD(D)

12KD(D), |Rynek D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 15 m

17KD(D) |Kordeckiego D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 14 m




13KD(D), |Reymonta D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 11 —

14KD(D), 14 m

15KD(D)

18KD(D) |Mrugacza D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

20KD(D) |Matachowskiego D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 12 m

21KD(D) |Senatorska D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 10 m

22KD(D), |Ogrodowa D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 11 -

23KD(D) 14 m

24KD(D) |Lesna D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 10 -
14 m,

25KD(D), |Wysockiego D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego —
10-12 m

19KD(D)

26KD(D) |Traugutta D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 10 m

27KD(D) |Zwyciestwa D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 14 -
24 m

28KD(D) |Rejtana D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m

29KD(D) |Patacowa D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego — 14 -
20 m

30KD(D) |Husarska D 1x2 szerokosc¢ pasa drogowego — 15 -
20 m

31KD(D) |Hetmanska D 1x2 szerokos¢ pasa drogowego — 11 m
-12m

32KD(D) |bez nazwy D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m

2) Ustala si¢ rowniez obstuge komunikacyjna z ciagdw pieszo-jezdnych: 1KD(J) — szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych — 6-7 m; 2KD(J) - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10 m; 3KD(J) - ul. Glowackiego - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6-7 m, 4KD(J)
—ul. Orla - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.




3) Powiazania komunikacyjne terenu w granicach planu z zewne¢trznym uktadem komunika-
cyjnym nalezy zapewni¢ poprzez skrzyzowania z droga krajowa nr 61, zlokalizowane jak
na rysunku planu.

4) W granicach planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U,
1U/MN, 4MW, 6U, 10U, 11U, 3U/MN, 8MW, 4U/MN, 20U, SU/MN, 19U i 6U/MN ustala
si¢ obsluge komunikacyjna poprzez: drogi dojazdowe oraz drogi serwisowe drogi krajowe;j
nr 61 bez bezposredniego dostgpu do w/w drogi krajowe;.

5) W granicach planu dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD(Z), KD(L),
KD(D) ustala sig:

a) nakaz spelnienia wymogdw ksztattowania nawierzchni dla obstugi osob niepetno-
sprawnych;

b) nakaz realizacji systemow oswietleniowych;

c) mozliwo$¢ lokalizacji §ciezek rowerowych;

d) mozliwos¢ uzupehien zielenia wysoka;

e) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej;

f) mozliwo$¢ lokalizowania miejsc postojowych, pod warunkiem o ktérym mowa w
§14 pkt. 9,

g) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkéw i obiektow budowlanych z wyjat-
kiem obiektoéw matej architektury.

6) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w pasach drog wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych, o ktorych mowa w
§ 13 pkt.5.

7)w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik min. ilo$ci miejsc posto-
jowych
Budynki mieszkalne jed- |1 dom lub segment 2
norodzinne
Budynki mieszkalne wie- |1 mieszkanie 1
lorodzinne
Handel, ustugi 1000m? powierzchni 25
sprzedazy
Przemyst, produkcja 100 zatrudnionych 25
Biura, urzedy, poczty, 1000m? powierzchni 18
banki uzytkowej
Koscioty, kaplice 1000m? powierzchni 12
uzytkowej
Kina 100 miejsc siedzacych (22

Szkoty, obiekty dydak- 100 ucznidw (stucha- |1
tyczne czy)




Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3

Magazyny, sktady 1000m? powierzchni 10

uzytkowe;j

8) W granicach planu ustala si¢ zasade zapewnienia przez inwestora miejsc parkingowych na tere-
nie wlasnej dziatki budowlane;.

9) W granicach planu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zatok parkingowych ogolnodostgpnych w li-
niach rozgraniczajacych paséw drogowych ulic: zbiorczych KD(Z), lokalnych KD(L) i dojazdo-
wych KD(D), pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego — w formie zespotdéw stanowisk prostopadtych do osi jezdni lub paséw stanowisk rowno-
leglych do osi jezdni, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

10) W granicach planu ustala si¢ — w uzgodnieniu z zarzadca drogi - mozliwo$¢ korekty na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych katoéw widoczno$ci dla skrzyzowan drog.

11) W granicach planu ustala sig lokalizacjg¢ bezkolizyjnego przejazdu i przejscia przez tory kolejo-
we (tunel lub wiadukt) w ciagach ulic: 3-go Maja lub Krasinskiego.

§15.

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Obowiazuje docelowo wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
W sieci powiazane z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia miasta:

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) gazowa,

d) elektryczna i telekomunikacyjna.
Obowiazuje zasada realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich me-
didw w terenach drog wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi paséw drogowych oraz w
niezbednym ze wzgledoéw technicznych zakresie takze w innych wydzielonych terenach, z
zachowaniem wilasciwych przepisoéw odrgbnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych
odlegtosci.
Przy braku mozliwosci lokalizacji sieci w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych lub
ze wzgledow technicznych mozliwa jest lokalizacja w innych terenach publicznych lub
w dziatkach, migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego a linia zabudowy, pod warun-
kiem uzyskania zgody wtascicieli 1 zapewnienia dostepu do przewodow w celach eksplo-
atacyjnych. Wzajemne usytuowanie sieci i innych obiektéw budowlanych powinno spel-
nia¢ warunki okreslone we wlasciwych przepisach odrgbnych.
W terenach zabudowy, jesli nie jest mozliwe zrealizowanie sieci wg zasad okreslonych w
powyzszych punktach, przy zapewnieniu mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych 1 za-
chowaniu przepiséw odrgbnych, przebieg sieci 1 usytuowanie urzadzen inzynieryjnych po-
winno zosta¢ uscislone na etapie projektow budowlanych.
W przypadku kolizji istniejacej sieci z projektowanym zagospodarowaniem terendow do-
puszcza si¢ przebudowe sieci w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej tj. stacje transformatoro-
we, podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych na catym obszarze objgtym planem bez konieczno$ci zmiany niniej-
szego planu, pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli i zapewnienia dostgpu do obiek-
tow w celach eksploatacyjnych.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:




a) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapew-
ni¢ przez przylaczenie dziatek budowlanych do miejskiej sieci wodociagowe;,
na warunkach okreslonych przez administratora sieci,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidual-
nych uj¢¢ wody zlokalizowanych na terenie wtasnej nieruchomosci.

8) W zakresie odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych ustala sig:

a) odprowadzenie §ciekéw z terenéw w granicach planu przez przytaczenie dzialek
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem $ciekow do
miejskiej oczyszczalni $ciekow, na warunkach okre§lonych przez administratora
sieci,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej - mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wtasnej nie-
ruchomosci, opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

c) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow.

9) W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig:

a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej lub na
teren wilasnej dziatki budowlane;,

b) w przypadku obiektow ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/ma-
newrowymi, powierzchni szczelnej terendw przemystowych i sktadowych, bu-
dowli kolejowych, baz transportowych, parkingdbw o powierzchni powyzej
0.1ha, drogi krajowej (ul. Warszawskiej) ustala si¢ obowiazek budowy lokal-
nych ukladow odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacy-
mi, zgodnie z wymogami przepisow ochrony srodowiska i przepisow budowla-
nych.

10) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) kolizyjne odcinki istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych bgda
zastgpowane liniami kablowymi. Warunki techniczne przebudowy ewentualnych
kolizji linii napowietrznych i kablowych SN 15 kV i nn 0,4 kV zostana wydane
po wystapieniu do wlasciwego Rejonu Energetycznego z wnioskiem o podanie
warunkow ich przebudowy. Koszty eliminacji kolizji ponoszone beda zgodnie z
wlasciwymi przepisami odrebnymi (nie dotyczy robdt na terenie oznaczonym
symbolem 1 E),

b) dla linii napowietrznych ustala sig¢ strefy bezpieczenstwa:

- dla linii 15 kV o szeroko$ci 12 m tj. po 6 m na strong,
- dla linii 110 kV o szerokosci 38 m tj. po 19 m na strong.

c) w w/w strefach bezpieczenstwa zagospodarowanie terenu powinno si¢ odby-
waé w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciciela linii wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) przylaczenie obiektoéw do sieci elektroenergetycznej bedzie si¢ odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendow powinny przewi-

dywac¢ rezerwacj¢ miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych

elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia loko-
wanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze o$wie-
tlenia terenu wokot obiektow,

f) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i

krzewow, tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢é moze przekroczy¢ 3,0m,

g) nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi.

11) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz ogrzewania budynkéw z
miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach okre§lonych przez administratora sieci, paliwem gazo-



wym, energia elektryczna, olejem opalowym o niskiej zawarto$ci siarki (0,3%) i innymi paliwami
ekologicznymi lub odnawialnymi czynnikami grzewczymi.
12) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci; gazyfi-
kacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawca gazu i
odbiorca po speieniu kryteriow ekonomicznej oplacalno$¢ dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego,

b) prace remontowo-konserwacyjne oraz budowa sieci gazowych wykonywane sa na
podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych,

c) lokalizacje szafek gazowniczych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w li-
nii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecia gazowa,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

e) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow byto-
wych.

13) W zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:

a) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w liniach roz-
graniczajacych pasow drogowych na warunkach okreslonych przez wilasciwego
zarzadce drogi,

b) bezposrednia obsluge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidual-
nych przylaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telefo-
nicznego.

14) W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drogi pu-
blicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

b) gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystoso-
wanych do ich selektywnego gromadzenia; oproéznianych za posrednictwem wyspe-
cjalizowanych stuzb,

c) dopuszczenie wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkoéw lub dzialek miejsca na
pojemniki do gromadzenia odpadow.

15) W zakresie zadan wlasnych gminy miejskiej Legionowo dotyczacych infrastruktury
technicznej ustala sig, Ze realizacja sieci: kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 wodociagowej w gra-
nicach planu stanowi jej zadania wlasne.



§16.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczaso-
wych obiektow ustugowych i gospodarczych, z wyjagtkiem kioskow z
prasg, papierosami- typu kiosk ,RUCH-u” oraz zapleczy buddw.

2) Do czasu zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4KS zgodnie z przeznaczeniem w planie, ustala sie mozli-
wosC uzytkowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem (targo-
wisko miejskie, obstuga komunikaciji).

§17.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruk-
tury technicznej: w tym zakresie nie wprowadza sie ustalen.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczegdéinych terenéw

§ 18.

1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMW,
13MW, 14MW, 27MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;j.



3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10 pkt 5,
§16 pkt 1, przy czym ustala si¢:

1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%, ponadto dla odpo-
wiednio oznaczonej na rysunku planu nieruchomos$ci (w obszarze 14MW), ktéra uzyskata zgodg na
zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne dopuszcza si¢ zabudowe z zachowaniem charak-
teru lesnego dziatki tam gdzie jest to mozliwe oraz przyjmuje si¢ zasad¢ posadowienia budynku z za-
chowaniem najcenniejszego drzewostanu,

1) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny,

2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 4 kondygnacje nadziemne — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 2 kondygnacje nadziemne — dla wolnostojacej zabudowy ustugowej,

3) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi lub pograzonymi,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1.5,

5) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania powierzchni parteru budynku wielorodzinnego
na cele ustugowe,

6) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre$lo-
nych planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala sig;
1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej nakaz lokalizacji garazy podziemnych wedlug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7,
2) dla uzupeiniajacej zabudowy ustugowej realizowanej jako budynki wolnostojace mozliwos¢
lokalizacji miejsc postojowych na terenie nieruchomosci wtasnej, wedlug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7.

§19.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW, 7MW, 10MW, 11MW, 12MW,
15MW, 16MW, 17TMW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW, 26 MW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;,
5) S$ciezek rowerowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10 pkt 5,
§16 pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) lokalizowanie nowej zabudowy ustlugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budy-
nek mieszkalny,



3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 5 kondygnacji nadziemnych — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 2 kondygnacje nadziemne — dla wolnostojacej zabudowy ustugowej,
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi lub pograzonymi,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1.5,
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania parteru budynku wielorodzinnego na cele
uslugowe,
7) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre-
slonych planem,
8) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach MW zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, wedhug ponizszych zasad:
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej:25%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.5.

4. Dla nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 94/2 zlokalizowanej na terenie 19MW oraz
nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 183/1 zlokalizowanej na terenie 24MW ustala
si¢ ponadto mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;:

1) o wysokosci zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

2) zadaszenia - dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.5.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15, przy czym ustala sig:
1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej nakaz lokalizacji garazy podziemnych wedlug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7,
2) dla uzupetniajacej zabudowy ustugowej realizowanej jako budynki wolnostojace mozliwos¢
lokalizacji miejsc postojowych na terenie nieruchomosci wtasnej, wedtug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7..

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) droég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obstugi w/w terenu,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10 pkt 5,
§16 pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,



2)

3)

lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie:

a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgSciowo lub catkowicie w dachu — dla za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna — dla wolnostojacej zabudowy ustugowe;,

zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi lub pograzonymi,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1.5,

dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania powierzchni parteru budynku wielorodzinnego na
cele ustugowe,

4. Dla nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 3/3 ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi:

a) o wysokosci zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia
czgsciowo lub catkowicie w dachu

b) zadaszenia - dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi ,

¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0.5.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15, przy czym ustala sig:
1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej nakaz lokalizacji garazy podziemnych wedlug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7,
2) dla uzupetniajacej zabudowy ustugowej realizowanej jako budynki wolnostojace mozliwos¢

lokalizacji miejsc postojowych na terenie nieruchomosci wtasnej, wedtug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7.

§21.

1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 zabudowa ushugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
obiektow malej architektury,

zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10 pkt 5,
§16 pkt 1, przy czym ustala sig:

1)
2)

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

lokalizowanie nowej zabudowy ustlugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny,

wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1.5,

dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania powierzchni parteru budynku wielorodzinnego na
cele ustugowe.



4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ :
1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej nakaz lokalizacji garazy podziemnych wedlug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7,
2) dla uzupetniajacej zabudowy ustlugowej realizowanej jako budynki wolnostojace mozliwos¢
lokalizacji miejsc postojowych na terenie nieruchomosci wtasnej, wedtug wskaznika
okreslonego w § 14 pkt 7.

§22.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
26MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym, szeregowym,
2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi terenu MN,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny,

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgsciowo lub calkowicie w dachu — dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wolnostojacej zabudowy ustugowe;,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowe;j.
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym do 0.5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w uktadzie blizniaczym do 0.5,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym do 0.45.
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania do 30% powierzchni uzytkowej parteru budynku
mieszkalnego na cele ustugowe,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow 1 budynkéw gospodarczych,
8) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
9) dopuszczenie lokalizowania jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym
oraz w uktadzie szeregowym na jednej dzialce budowlanej,
10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre§lonych
planem,

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu



garazowego z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) dopuszczenie lokalizacji zwartej zabudowy obiektami garazowymi o wysokos$ci
1 kondygnacji nadziemnej i jednolitej formie architektonicznej,
c) dopuszczenie lokalizacji garazu wielopoziomowego o wysokosci maksymalnie
3 kondygnacji nadziemnych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

§23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 24MN,
25MN, 27MN, 28MN ustala sig¢;
1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) droég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obstugi w/w terendw,
3) obiektow malej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, §
16 pkt 1, przy czym ustala sig:

1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%; natomiast dla od-
powiednio oznaczonych na rysunku planu nieruchomosci (w obszarach: 1IMN, 2MN,
3MN, 9MN i 13MN), ktore uzyskaty zgodg na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na
cele niele$ne, minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

2) lokalizowanie nowej zabudowy ustlugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budy-
nek mieszkalny

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:

a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgsciowo lub catkowicie w da-
chu — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wolnostojacej zabudowy
ustugowe;j,

b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowej,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym do
0.5,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w uktadzie blizniaczym do 0.5,



c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym do
0.45,
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania do 30% powierzchni uzytkowej parteru
budynku mieszkalnego na cele ustugowe,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkoéw gospodarczych,
8) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowla-
nej,
9) dopuszczenie lokalizowania jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie
blizniaczym oraz w uktadzie szeregowym na jednej dziatce budowlane;j,
10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach
okreslonych planem.
11) dla odpowiednio oznaczonej na rysunku planu nieruchomosci (w obszarach: 1MN, 2MN,
3MN, 9MN i 13MN), ktora uzyskata zgodg na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na
cele nielesne dopuszcza si¢ zabudowg z zachowaniem charakteru lesnego tam, gdzie jest
to mozliwe oraz przyjmuje zasade posadawiania budynkow z zachowanie najcenniejsze-
go drzewostanu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§24.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, SMN/U,
9IMN/U, 11MN/U, 13MN/U, 16MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i pod zabudowe ustugowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
2) drég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbgdnych do obstugi w/w terendw,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
2) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:

a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czg§ciowo lub catkowicie w dachu — dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wolnostojacej zabudowy ustugowe;,

b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowej,



4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym do 0.5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w uktadzie blizniaczym do 0.5,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym do 0.45,
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania do 30% powierzchni uzytkowej parteru budynku
mieszkalnego na cele ustugowe,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow 1 budynkdéw gospodarczych,
8) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;,
9) dopuszczenie lokalizowania jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym
oraz w uktadzie szeregowym na jednej dziatce budowlanej,
10) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§25.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, SMN/U, 7TMN/U, 10MN/U, 12MN/
U, 14MN/U, 15MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym 1 zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z §9, §10, §16 pkt
1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
2) lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
mieszkalny
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czg¢sciowo lub catkowicie w dachu — dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wolnostojacej zabudowy ustugowe;,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowe;j,
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym do 0.5,



b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne w uktadzie blizniaczym do 0.5,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym do 0.45,
6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania parteru budynku mieszkalnego na cele ustugowe,
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow 1 budynkow gospodarczych,
8) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
9) dopuszczenie lokalizowania jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym
oraz w uktadzie szeregowym na jednej dziatce budowlanej,
10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW,
S5U/MW, 6U/MW, TU/MW, 8U/MW, 9U/MW, 10U/MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: za-
budowa ustlugowa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami w parterze budynku
mieszkalnego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drég dojazdowych, miejsc postojowych i1 garazy, niezbgdnych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czg¢$ciowo lub catkowicie w da-
chu — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;j i
nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowej,
3) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
4) dopuszczenie uzupetnienia zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust.1 w formie
zabudowy zwartej, tworzacej zwartg pierzeje uliczna,
5) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4 w zakresie wysoko$ci zabudowy zaleca si¢
dostosowanie do budynkow sasiednich,
6) nakaz wykonania specjalnego opracowania architektonicznego elewacji wzdtuz drog
publicznych z uwzglednieniem elewacji budynkéw sasiednich,
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1.0,



8) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkow gospodarczych,

9) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre-
slonych planem,

10) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, na terenach, na ktérych taka zabudowa istnieje.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ dla nowej zabudowy wymog loka-
lizacji garazy podziemnych wedlug wskaznika okreslonego w § 14 pkt 7.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§27.

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U ustala si¢ przeznaczenie podstawo-
we: zabudowa ushugowa.

. Dopuszcza sig lokalizacjg:

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,

4) zieleni urzadzone;.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z §9, §10, §16 pkt
1, przy czym ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw uslugowych wolnostojacych,

2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 15%, z wylaczeniem terenu
13U, dla ktérego minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na
35%,

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0.5,

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw 1 budynkow gospodarczych,

7) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej,

8) dopuszcza sig lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego jako wbudo-
wanych w budynek uslugowy pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zajmowac bedzie
maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynku,

9) nakaz spelnienia wymogdéw dla 0sob niepetnosprawnych,

10) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i1 rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre§lonych
planem,



11) dopuszczenie na nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 38/1 zlokalizowanej na
terenie 12U, uzupekienia zabudowy w ukladzie zwartej pierzei, na granicy terenu 12U z tere-
nem 4UOQO.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu — zgodnie z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§28.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UA, 2UA, 4UA, 5UA
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug administracji publicznej,
2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi nieuciazliwe w zakresie handlu, ustugi
komercyjne w zakresie finansdéw, biur 1 gastronomii.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, §10, §16 pkt
1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
3) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0.5,
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
6) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
7) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
8) nakaz spelienia wymogow dla osob niepetnosprawnych,
9) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre§lonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.



6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

§29.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UO, 2UO, 3UO,
4U0, 5U0, 6UO, 7UO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty, w tym szkoly i1 przedszkola,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, §10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
3) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.5,
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw 1 budynkow gospodarczych,
6) realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna dominantg przestrzenna,
7) nakaz spetlnienia wymogow dla 0sob niepetnosprawnych,
8) mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

§30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug zdrowia,
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe w zakresie handlu i gastronomii,
lokalizowane w budynku ustug zdrowia.



2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenu,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
3) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0.5,
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw 1 budynkow gospodarczych,
6) nakaz spelnienia wymogow dla osob niepelnosprawnych,
7) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
8) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11 .

5. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

§31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3UA/UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug administracji publicznej i ustug zdrowia,
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu, ustugi
komercyjne w zakresie finans6w, biur i gastronomii, lokalizowanie w budynku ustug,
o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbgdnych do obstugi w/w terenu,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, §10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
3) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0.5,
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow 1 budynkow gospodarczych,
6) nakaz spetlnienia wymogow dla 0so6b niepetnosprawnych,



7) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

8) realizacje zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna dominantg przestrzenna,

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre§lonych
planem.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11 .

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

§32.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UK, 2UK ustala si¢ przeznaczenie podsta-
wowe: zabudowa ustug kultury.

. Dopuszcza sig lokalizacjg:

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,

4) zieleni urzadzone;.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,

5) nakaz spetnienia wymogow dla os6b niepetnosprawnych,

6) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych

planem.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11 .

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoltcze-
snej — zgodnie z § 12.



§33.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US/UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug sportu i kultury.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;,
2) ciagow pieszych,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, przy
czym ustala sig:
1) zachowanie istniejacego placu zabaw z mozliwo$cia jego modernizacji, remontu, przebudowy,
2) zakaz lokalizacji obiektow i budynkow gospodarczych 1 ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11 .

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z
§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 14 1 § 15, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnosto-

jacych.

§34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TB i 2TB ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustug obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, w tym obiekty i budynki Strazy
Pozarnej 1 Policji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i1 garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16,
przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre-
slonych planem, z zachowaniem maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nad-
ziemnych,



4) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

§35.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UKs ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa sakralna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16,
przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy ustug o$wiaty z mozliwos$cia jej remontu, roz-
budowy i przebudowy,

4) mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

§36.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN,
6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa lub

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym z dopuszczeniem ustug w parte-
rach.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych i1 garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
3) obiektow matej architektury,



4) zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig;

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie:
a) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia cz¢sciowo lub catkowicie w dachu — dla
zabudowy uslugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowej,
zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.5,
dopuszczenie lokalizowania maksymalnie dwoch budynkéw na dziatce, w tym jednego budyn-
ku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego z dopuszczeniem ustug w parterze,
dla terenéw: 8U/MN 1 9U/MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w uktadzie pierzejowym:
a) na granicy terenu 8U/MN z terenem 8U/MW,
b) na granicy terenu 9U/MN z terenem 10U/MW.
dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych planem,
dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania powierzchni parterow istniejacych juz budynkéw
mieszkalnych na cele ustugowe,
w przypadku zabudowy ustugowej nakaz spetnienia wymogow dla osob niepetnosprawnych,

10) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych

planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z

§13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej — zgodnie z § 12.

§37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa placu miejskiego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
drég dojazdowych, miejsc postojowych,
obiektow matej architektury,

zieleni urzadzonej,

ciagow pieszych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala si¢ dopuszczenie zachowania i remontu istniejacych budowli na zasadach
okres$lonych planem.



4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

§38.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U, ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: zabudowa produkcyjno-sktadowa 1 zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do obstugi w/w terenow,
obiektow malej architektury,

zieleni urzadzone;,

ciagow pieszych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:

9)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow i budynkéw ustugowych i gospodarczych,
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub pograzonymi,

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych planem,
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;,

nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej,

dopuszczenie lokalizowania wielu budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych
1 ustugowych na jednej dziatce budowlane;,

dopuszczenie uzupetien zabudowy istniejacej na zasadach okreslonych planem.

4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z

§13.

§39.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa dworca kolejowego 1 autobusowego,



2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu, gastronomii, biur, finanséw lokalizowane
w bryle budynku dworca.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) droég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenu,
3) obiektow matej architektury,

4) zieleni urzadzone;j,

5) ciagdw pieszych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:

1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

2) dopuszczenie lokalizacji jedno i wielopoziomowego zespolu parkingowego,

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) nakaz spelnienia wymogow dla osob niepetnosprawnych,

5) realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna dominantg przestrzenna,

6) sporzadzenie opracowania architektonicznego (koncepcji zabudowy i1 zagospodarowania tere-
nu) z uwzglednieniem ustalen planu i1 przedtozenie go do zaopiniowania przez Prezydenta Mia-
sta.

4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kultury — zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.

§40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala si¢ przeznacze-
nie podstawowe — zespoly parkingowe 1 garazowe.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zezwala si¢ na remonty istniejacych garazy,
2) nie zezwala si¢ na rozbudowg istniejacych garazy

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych — zgod-
nie z § 14.



§41.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikaciji i parkingéw,

2) przeznaczenie tymczasowe zgodnie z pkt 2 § 16 planu.

2.W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zezwala sie na realizacje poszerzenia ulicy Sobieskiego oraz skrzyzowania
ul. Sobieskiego z ul. Pitsudskiego,

2) zezwala sie na lokalizacje miejsc parkingowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje jedno i wielopoziomowych parkingow,

4) stanowiska parkingowe i dojazdy manewrowe powinny mieé¢ nawierzchnie
utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody do kanalizacji desz-
czowe,|.

3. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem w planie do-
puszcza sie remonty i rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budo-
we nowych zwigzanych z obstugg istniejgcego zagospodarowania, z wytgcze-
niem pkt 1 § 16.

4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z § 141 § 15.



§42.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny parkow i zielencow.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw matej architektury,
3) zieleni urzadzone;,
4) ciagow pieszych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala si¢ przystosowanie zagospodarowania parkow i zielencéw dla osob niepetno-
sprawnych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 11, przy
czym ustala sig:

1) wymog maksymalnego zachowania roslinno$ci wysokiej przy realizacji terenéw parkow 1 zie-
lencéw,
2) stosowanie przepuszczalnych nawierzchni naturalnych dla ciagow pieszych.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
zgodnie z §15.

6. Dla stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia zgodnie z § 12.

§43.

1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W,
6W ustala sie przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym obiekty infrastruktury wodociggowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) obiektow matej architektury,
3) zieleni urzadzone;j,
4) miejsc postojowych niezbgednych do obstugi w/w terenow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
2) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
zgodnie z §15.



§44.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3K ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw matej architektury,
3) zieleni urzadzone;,
4) miejsc postojowych niezbgdnych do obstugi w/w terenow.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3K ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zbiorni-
ka retencyjnego wod opadowych,
3) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okre§lonych
planem.

4. Ustalenia dotyczgce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infra-
struktury technicznej — zgodnie z §15.

§45.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: te-
ren urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiekty infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) obiektow matej architektury,
3) zieleni urzadzone;j,
4) miejsc postojowych niezbgdnych do obstugi w/w terendw.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9, § 10, § 16
pkt 1, przy czym ustala sig:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
2) mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych
planem.



4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej — zgodnie z §141 §15.

§46.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TS, 2TS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zamknigty.

2. W przypadku zmiany statusu terenu zamknigtego ustala si¢ mozliwos¢ zmiany zagospodarowania
pod warunkiem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§47.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe: pod tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow, o ktérych mowa
w ust.1 - zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 — zgodnie z § 141 § 15.

§48.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L),
5KD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 9KD(L), 10KD(L), 11KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L),
15KD(L), 16KD(L), 17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), 21KD(L), 22KD(L), 23KD(L),
24KD(L), 25KD(L), 26KD(L), 27KD(L), 28KD(L), 29KD(L), 30KD(L), 31KD(L), 32KD(L),
33KD(L), 34KD(L), 35KD(L) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: pod tereny drog publicznych
klasy lokalnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenow, o ktérych mowa
w ust.1 - zgodnie z § 9.



3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 —zgodnie z § 141 § 15.



§49.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(D), 2KD(D),
3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D) 9KD(D), 10KD(D),
11KD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D),
18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 24KD(D),
25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D),
32KD(D) ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod tereny drog publicznych
klasy dojazdowe;j.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
terendw, o ktérych mowa w ust.1 - zgodnie z § 9.

. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacji i infrastruktury technicznej dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 —
zgodnie z§ 141 § 15.

§50.

. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(J), 2KD(J),
3KD(J), 4KD(J) ustala sie przeznaczenie podstawowe: pod tereny komunika-
Cji pieszo-jezdne;.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
terenéw, o ktérych mowa w ust.1 - zgodnie z § 9.



3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacji i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 —
zgodnie z§ 14 § 15.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§51.

Ustala si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci:
1) 30% dla terenow: MW, MW/U, MN, MN/U, U, UMN, UMW, P/U, z wylaczeniem terenow
stanowiacych wlasno$¢ gminy miejskiej Legionowo.
2) 1% dla pozostatych terenéw z wylaczeniem terenow stanowiacych wtasnos$¢ skarbu panstwa 1
gminy miejskiej Legionowo.
§52.

Do spraw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, wszczgtych przed dniem wej-
scia w zycie ustalen planu, a nie zakonczonych ostatecznymi decyzjami administracyjnymi, stosuje si¢
ustalenia planu.

§53.

W granicach planu traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Legionowa, uchwalonego uchwata Nr XL1/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10
pazdziernika 2001r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 225, poz. 4027).

§54.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.
§55.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§56.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dz-
twa Mazowieckiego.



Przewodniczacy Rady
Wiestaw Karnasiewicz
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